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VILLEDOUX

Le Champ du Bois

A 14km- 20 min de La Rochelle

Au Nord-Ouest du département de la Charente-Maritime, la commune de Villedoux est située entre
Marans et La Rochelle, facilement accessible a un peu moins de 15 kilométres.

Premiére commune appartenant au Parc Naturel Régional du Marais Poitevin en venant de La
Rochelle, Villedoux bénéficie d’un patrimoine naturel riche ol se mélent plaines verdoyantes et

vastes marais.

Villedoux tient son nom de « Villa Dulci », hérité de son occupation Gallo-Romaine passée, qui
signifie « lieu ot il fait bon vivre ». Un nom d’hier qui résonne encore parfaitement aujourd’hui pour

cette belle et agréable commune qui fait le bonheur de ses 2 300 habitants, les Villedousais et les

Villedousaises.

Notre nouveau quartier « Le Champ du Bois » viendra s’intégrer en plein cceur du bourg de la
commune entre la Rue des Loges et la Rue du Marais Guyot. Une situation idéale, a proximité

immeédiate des différents commerces et services de la commune (plaine de jeux, groupe scolaire,

boulangerie, pizzeria...).

LA MAIRIE

32 Avenue des FOURNEAUX

17690 ANGOULINS-SUR-MER

TEL. 05 46 370 300 FAX. 05 46 375 505
contact@gpm-immobilier.com
www.gpm-immobilier.com
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Adresse :
4 Rue de la Mairie
17230 Villedoux
Tél : 05.46.68.50.88
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9h00-12h00/13h30-16h00
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Rue de la Mairie
17230 VILLEDOUX

: 05.46.68.50.88
VI 1 1 e d O u X urbanisme{@ villedoux. fr

' =
\ W/ Mairie de VILLEDOUX

ACCORD D’UN PERMIS D'AMENAGER COMPRENANT OU
NON DES CONSTRUCTIONS ET/OU DES DEMOLITIONS

DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DOSSIER N° PA 017472 23 C0001

dossier déposé complet le 10/01/2023

Par : SAS GPM IMMOBILIER

Représentée par Monsieur MARTEL STEPHANE
Demeurant a :

32 Avenue des Fourneaux

17 690 ANGOULINS

Pour : Réalisation de 79 terrains a batir

Sur un terrain sis :

Rue des Loges

17 230 VILLEDOUX

Cadastré : AB100, AB89, AB90, AB101, AB480,
AB9%4, ZC20, ZC19, AB87, AB478

Superficie du terrain : 33 949,00 m?

LE MAIRE,

Vu la demande de permis d'aménager comprenant ou non des constructions et/ou des démolitions susvisée,
Vu les plans et piéces annexés a la demande,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L.421-1 et suivants, et R.421-1 et suivants,

Vu I’affichage en mairie de I’avis de dépot de la demande en date du 11/01/2023,

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal approuvé en date du 19/05/2021, mis a jour le 07/12/2021 et
modifié le 06/07/2022,

Vu le réglement de la zone 1AU du PLUI,

Vu I’Onientation d’ Aménager N® 4 — La champs du Bois,

Vu l'avis favorable du SDIS en date du 17 janvier 2023, joint au present arrété,

Vu la saisine d'Enedis, en date du 12.01.2023,

Vu la saisine de la RESE, en date du 12.01.2023

Vu l'avis de la Direction Régionale des Affaires Culturelles en date du 13 octobre 2022, joint au présent
arrété, sur le précédent PA n® 017 472 22C 0001,

Considérant que le réglement du PLUI est respecté,
Considérant que I’OAP n°4 — Le Champs du bois - est respectée,
Considérant les piéces présentées a I’appui de la demande de permis d’aménager,



ARRETE

Article 1 :

Le Permis d'aménager comprenant ou non des constructions et/ou des démolitions est accordé pour
’objet décrit dans la demande susvisée.

La SAS GPM IMMOBILIER représentée par Monsieur MARTEL STEPHANE, domiciliée au 32 Avenue des
Fourneaux 17 690 ANGOULINS, est autorisée a aménager 79 lots a batir sur les terrains cadastrés AB100,
ABR9, AB90, AB101, AB480, AB9%4, ZC20, ZC19, AB87, AB478 pour 33 949m?, la superficie des terrains a
aménager est de 22 480m?, sur la Commune de VILLEDOUX, sous réserve de ’application des prescriptions
mentionnées aux articles ci-apres.

Article 2 :
La division des lots et 1’édification des constructions devront se conformer au plan parcellaire annexé et aux
picces écrites jointes en annexe au présent arrété, non contraires aux prescriptions suivantes :
- Le nombre maximum de lots dont la réalisation est autorisée est de 79,
- Les régles d’implantation et de volume des constructions seront celles applicables a la zone 1AU du
réglement du PLUi.

Article 3 :

Les travaux définis, tant au programme des travaux qu’aux plans techniques des réseaux annexés au présent
arrété et nécessaires a la viabilité du lotissement, aux espaces collectifs et aux espaces plantés, seront a la
charge du lotisseur qui s’engagera a les exécuter dans les régles de 'art. Il devra tenir compte des
prescriptions des services consultés et annexées au présent arrété.

Article 4 :

L’autorisation de vente des lots ne pourra intervenir qu’aprés exécution des travaux prescrits par ’arrété de
permis d’aménager, ou bien avant I’exécution de tout ou partie de ces travaux, dans les conditions prévues a
I’article R442-13 du Code de I’Urbanisme.

Article 5 :
La délivrance des permis de construire ne pourra intervenir que dans les conditions prévues a I’article R442-
18 du Code de I’Urbanisme :
- Soit a compter de I’achévement des travaux d’aménagement du lotissement
- Soit a ’appui du certificat du lotisseur attestant de la réalisation de la viabilisation du lot lorsque le
lotisseur a été€ autorisé a procéder a la vente des lots par anticipation

Article 6 :
Conformément au décret n“2010-1254 du 22 octobre 2010, le terrain est situé en zone de sismicité 3
{modérée), toute construction devra respecter les régles constructives correspondantes.

Article 7 :
SDIS : Il convient de s’assurer de disposer d’un volume d’eau qui soit confore a ce que prévoit le réglement
départemental de défence incendie exterieure contre 1’ ' fille de couverture pour le risqué
habitation,
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La présente decision est transmiise au representant de {'Etat dans les conditions prévies a artiele L 2131-2 du code géneral des colleciivités
territoriales. Elle est exécutoire & compler de sa réception,

Transmis au contrdle de la légalité le : Notification au pétitionnaire le : O | / 0% / 2023
4 Remis en main propre

Le O :Ll 03’/ 20273 Signature du pétitionnaire

O Transmise par courrier (Recommandé avec AR)

Les mesures preventives de lutte contre les termites et autres ennemis du bois seront prises par le constructeur, conformément aux
prescriptions de 'arvéié préfectoral du 10 juin 2002.

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE
Les travaux peuvent démarrer dés que I’ autorisation est exécutoire.
L’autorisation doit €tre affichée sur le terrain pendant toute la durée du chanticr. L’affichage est effectué par les soins du bénéficiaire sur
un panneau de plus de 80 centimétres de maniére a étre visible depuis la voie publique. Il doit indiquer le nom, la raison ou la
dénomination sociale du bénéficiaire, la date et le numéro du permis, et s7il y a lieu la superficie du terrain, la superficie du plancher
autorisé ainsi que la hauteur de la construction par rapport au sol naturel. Il doit également indiquer I’adresse de la mairie ol le dossier
peut étre consulté. L’affichage doit également mentionner qu’en cas de recours adminisiratif ou de recours contentieux d’un tiers contre
cette autorisation, le recours devra étre notifi¢ sous peine d’irrecevabilité a 1'autorité qui a délivré 'autorisation, ainsi qu’a son
bénéficiaire.

DUREE DE VALIDITE
L’autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans a compter de la notification de [*arrété. Il en cst de
méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supéricur 4 une année.
L autorisation peut étre prorogee, c’est-a-dire que sa durée de validite peut étre prolongée, sur demande présenice deux mois au moins
avant I’expiration du délai de validité si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et les taxes et
participations applicables au terrain n’ont pas évolué.
Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, cn joignant une copie de 1’autorisation que vous souhaitez faire
proroger. Votre demande en double exemplaire doit étre :

- soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande d’avis de réception postal,
- soit déposée contre décharge A la mairic.

DROITS DES TIERS
La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers {(notamment obligations contractuelles ; servitudes de droit privé telles
que les servitudes de vue, d’ensolcillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles contractuelles figurant au cahier des charges du
lotissement ...) qu'il appartient au destinataire de I’autorisation de respecter.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES
Cette assurance doit étre souscrite par la personne physique ou morale dont la responsabilité décennale peut ére engagée sur le
fondement de la présomption établie par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articies L241-1 et
suivants du code des assurances.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS
Le (ou les) demandeur peut contester la 1égalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet, it peut
adresser un recours contentieux au tribunal administratif de Poitiers {15 rue de Blossac - CS 80541 - 86 020 POITIERS CEDEX) ou en
le déposant en ligne sur application Télérecours (https://www.telerecours.fi/). Il peut également saisir d’un recours gracieux "autcur de
la décision ou d’un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I"Etat. Cette
démarche prolonge le délai de recours contenticux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse {I’absence de
réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).
Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux court
a D’égard des tiers & compter du premier jour d’une période continue de deux mois d’affichage sur le terrain conformément aux
dispositions ci-dessus.
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Commune de Villedoux

PAl

PLAN DE SITUATION DU
TERRAIN GLOBAL
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PA2

NOTICE DECRIVANT LE TERRAIN
ET LE PROJET D’AMENAGEMENT



OPERATION
LE CHAMPS DU BOIS

COMMUNE DE VILLEDOUX
DEPARTEMENT DE LA CHARENTE-MARITIME

PA-2:
NOTICE DESCRIPTIVE DU PROJET

DATE : OCTOBRE 2023

GPM IMMOBILIER

M Groupe MARTEL

Maitre d'ouvrage Gp Avenue des Fourneaux

v Srots MATTEL 17 690 ANGOULINS-SUR-MER
Tél 1 05 46 37 03 00

3A STUDIO
. _ . Atelier d'Architecture & d'Aménagement
ArCh|T?CTe 3 AS:“:?',? EEEEE 224 rue Giraudeau
Urbonls‘l'e nnnnnnnnn 37 000 TOURS

Tél: 06 72 70 45 00

TENDRE VERT sarl

4 rue des Moriers
41000 BLOIS

Tél : 02 54 58 92 53

Paysagiste

= SIT&A CONSEIL
Bureau d'efude SI-I- ﬂ 4, rue de la Palenne - Chagnolet
VRD & 17 139 DOMPIERRE-SUR-MER

environnement Tel: 05 46 34 13 24




NOTICE DE PRESENTATION
Préambule

Le présent Permis d’aménager porte sur ’'aménagement d’un terrain situé a I’'Est du
centre ville de la commune de Villedoux en limite de la zone urbanisée et a proximité
des écoles . Situé sur les parcelles cadastrées section AB n°89, 90, 100, 101, 480 &
sur une partie de la parcelle 94 et section ZC n°20, le projet s’appuie sur un schéma
d’aménagement d’ensemble sur une surface d’environ 34 082 m2.

Le terrain objet de I'opération est classé en zone 1AU et en zone U pour une partie de la
parcelle n°480 au Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal en vigueur, (approuveé le 19/05/21).

L’aménagement est conduit par le groupe GPM Groupe Martel Immobiliers en échange avec
la commune de Villedoux. Le programme consiste en la réalisation d’'un nouveau quartier
a vocation d’habitat ayant pour objectif de proposer des petits terrains en accord avec la
densité imposée par les OAP du secteur qui soient confortables et assurent l'intimité et la
tranquillité des futurs habitants.

Dans un environnement résidentiel dans le voisinage proche, I'opération s’attache a assurer
l'insertion fonctionnelle et urbaine du programme. Les nouvelles constructions veilleront
a s’harmoniser avec les formes traditionnelles des habitations existantes. Les limites de
I'opération seront traitées avec soin pour préserver les vues sur les habitations existantes,
une haie dense sera plantée sur toute la limite Ouest et Sud.

Situé en limite d’'une zone agricole protégée, la limite Est du futur quartier sera traitée par
une frange végétale de type haie bocagére pour assurer une greffe cohérente avec le
contexte agricole.

Le présent document est une des piéces du dossier de permis d’'aménager. Aux termes de
l'article R.441-3 du code de 'urbanisme,

la notice précise :

« L’état initial du terrain et de ses abords,

* Les partis retenus pour assurer I'insertion du projet dans son environnement et la
prise en compte des paysages.

La notice renvoie aux supports de présentation du projet que sont les piéces :

PA4 — PLAN DE COMPOSITION

PA5 — VUES ET COUPES DU PROJET

PA6 & PA7 — DOCUMENT PHOTOGRAPHIQUE

PA8 — PROGRAMME DE TRAVAUX D’EQUIPEMENT

PA9 — HYPOTHESES D’IMPLANTATION DES BATIMENTS
PA10 - REGLEMENT

PA10-1 — PLAN REGLEMENTAIRE

PA10-2 — PLAN DES CLOTURES

AMENAGEMENT DE L'OPERATION LE CHAMPS DU BOIS - VILLEDOUX - PERMIS D’AMENAGER 2



NOTICE DE PRESENTATION

1. Etat initial du site et de ses abords

Le terrain de l'opération Le Champs du Bois constitue une des réserves d’urbanisation
destinée a de I'habitat inscrite dans le document d’urbanisme de la commune.

Le site est situé dans le centre ville de Villedoux, a proximité immédiate des écoles et a
moins de 500m de la mairie. Sa localisation lui permet de bénéficier de tous les services
de la commune mais également de la tranquillité et des espaces naturels d’'une petite ville
entouré de terrains agricoles.

La proximité de la ville de La Rochelle, a une dizaine de kilometre de Villedoux permet
aux habitants de bénéficier de son rayonnement économique et de profiter d’équipement
scolaire, sportif et culturel de qualité.

La situation géographique de I'opération peut convenir a de nombreux foyers, leur offrant
un cadre de vie confortable.

e Localisation du site :
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 Situation :

L'opération est localisée sur les
parcelles cadastrées section AB n°89,
90, 100, 101, 480 & sur une partie de la
parcelle 94 et section ZC n°20. La zone
occupe une surface de 34 082 m?. Elle
est accessible depuis la rue du Marais
Guyot a I'Ouest, par la rue des Loges au
Nord et par la rue des Saulniers au Sud.

e Environnement :

L'opération est située a I'Est de la
commune, dans une zone résidentielle et
a proximité du Centre Bourg. Le site est
aujourd’hui composé de terres agricoles
en partie délimitées par les clétures des
fonds de jardin des habitations voisines.
Les terrains agricoles se poursuivent a
I'Est jusqu’a une haie bocageére.

Le site est bordé a I'Ouest par des
maisons individuelles et leurs jardins.
Au Nord, il longe une plaine de jeux
accueillant un citystade, un terrain

de pétanque et d'autres installations &
sportives accessibles a tous. Situé en

limite de zone urbanisée, le terrain est
bordé a I'Est par des terrains cultivés
puis par une zone naturelle traversée par
différents canaux. Une frange arbustive
existante marque la limite entre la zone

agricole et la zone naturelle. Cette haie

visible depuis le site sera reproduite en

limite d’opération pour limiter I'impact &
visuel des nouvelles habitations sur les &

terres agricoles.

Le terrain naturel présente une légére SN
pente vers le Sud-Est. Le niveau du sol 48

est de 8,30m a I'Ouest en entrée du site
sur la rue du Marais Guyot, le point haut
du site. Le niveau du sol au point bas du
site, au Sud-Est, est de 3,30m.

En partie centrale du terrain, deux zones
humides ont été localisées et seront
conservées dans l'aménagement du
futur quartier.

AMENAGEMENT DE L'OPERATION LE CHAMPS DU BOIS

NOTICE DE PRESENTATION

Géoportail
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NOTICE DE PRESENTATION

2. Contexte réglementaire

Le site de I'opération est classé en zone 1AU au Plan Local d’Urbanisme Intercommunal en
vigueur (approuvé le 19/05/21). La zone 1AU concerne les secteurs destinés a étre ouverts
a l'urbanisation a court terme et a vocation principale d’habitat. Une partie du terrain situé
dans le périmétre de I'opération est classé en Zone U (parcelle 480) correspondant aux
zones Urbaines.

Légende
ZONES URBAINES

U: Zone urbaine

e UE: Zone urbaine & vocation déquipement

[Uxai | UXai: ine & vocation é ique (industrie et artisanat)
ZONES A URBANISER
WA/ 1AU: Zone  urbaniser & court terme & vocation résidentielle
1AUkE | 1AURE : Zone & urbaniser  court ion d1 et
1AUE | 1AUE: baniser a court

|1Abxe| 1AUXc: Zone a urbaniser & court terme & vocation économique (commercial)

280 2AU: ‘baniser a long terme
ZONES AGRICOLES
A A:Zoneagricole
Ap Ap:Zone agricole protégée
ZONES NATURELLES
N N:Zonenaturelle
JUNKI] NX: Zone naturelle portant un projet spécifique
ELEMENTS GRAPHIQUES COMPLEMENTAIRES
V7 c e ipis tégés au titre de ['article L151-23 du code de l'urbanisme

[P55] Emplacement réservé

pace public remarquable protégé au titre de larticle L151-19 du code de ['urbanisme

| OAP sectorielle simple

fe fon liée aux lisiéres urbaines a protéger

"\ Réservoirs bocagers remarquables au titre de Farticle L151-23 du code de [urbanisme
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#HE® Al it égé au titre de larticle L151-23 du code de I

sess Hai égée au ti article L151-23 du code de l'urbanisme
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'\\\\ : ——— Local commercial protégé au titre de larticle L151-16 du code de Iurbanisme
] protégé au titre de 'article L151-23 di de I'urbanisme
v\“&‘&\‘ y % Elément de petit patrimoine remarquable bati protégé au titre de larticle L151-19 du code de l'urbanisme
Xz 5 O Immeuble remarquable protégé au titre de larticle L151-19 du code de l'urbanisme
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Plan de zonage - PLUI
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NOTICE DE PRESENTATION

Une Orientation dAménagement et de Programmation s’applique sur le site. Il s’agit de
'OAP n°4 pour la commune de Villedoux, nommée Le Champs du Bois.

Cette OAP cadre les points d’acceés au site depuis les voies existantes qui I'entoure et in-
siste sur le traitement des limites de 'opération en imposant la création d’'une frange végé-
tales sur les limites Est, Ouest et Sud.

L'OAP cadre également la densité attendue sur 'opération, impliquant la réalisation de pe-
tits terrains.

[ .| Superficie : 33 123 m?

/

VILLEDOUX T
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NOTICE DE PRESENTATION

3. Les caractéristiques du site

* Circulation :

En termes de plan de circulation aux abords du site, le terrain est connecté depuis trois
points identifiés dans les OAP a des voies existantes ce qui le rend facilement accessible.
Un acceés viaire est prévu en limite Ouest depuis la rue du Marais Guyot connectant le site
directement au centre ville et a ses équipements. Il sera en sens unique, accompagné au
Nord par un chemin piéton et au Sud par une noue permettant la sécurisation de la plaine de
jeux. Une nouvelle voie contournant 'aire de jeux est étudiée par la commune. Un deuxiéme
acceés est proposé au Nord sur la rue des Loges. La voie dans son état existant ne permet
pas le passage des nombreux veéhicules qui circuleraient dans I'opération. Elle devra étre
réaménagée. Enfin un troisieme acceés est indiqué au Sud depuis la rue des Saulniers. I
fera I'objet d’'un nouvel aménagement pour créer un carrefour sécurisé et végétalisé entre
le nouveau quartier, la rue des Saulniers et la rue de la Limousiniére.

Ces trois accés permettent d’envisager un fonctionnement du nouveau lotissement en
différents quartiers indépendants. Chaque groupe d’habitation ayant une entrée/sortie
attribuée.

Des voies piétonnes et cycle pourront irriguer le site, notamment pour le traverser du Nord
au Sud ou relier le site au centre ville.

Photographie aérienne - Géoportalil
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NOTICE DE PRESENTATION

- Paysage :

Le site de 'opération est actuellement composé de terrains agricoles cultivés. Il est en partie
bordé par les clétures des jardins voisins, composées de grillages, de mur en parpaing
et de quelques arbustes peu qualitatif. Les jardins sont ouverts sur les terrains agricoles,
I'intimité des habitations existantes devra étre traitée avec soin avec I'arrivée des nouvelles
constructions.

Le terrain étant cultivé, il n’y a pas d’arbres sur le site. Les deux zones humides identifiees
ne sont pas visibles lorsque les cultures sont en cours.

Ci-dessus : Vue depuis le terrain sur la limite avec les fonds de jardin

Ci-dessus : Vue sur la zone agricole protégée a I'Est
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NOTICE DE PRESENTATION

4. Le parti d’aménagement

* Organisation du lotissement

Ci-dessous figure le projet daménagement de I'opération Le Champs du Bois.

A\ ' 3 /"/'/ 75

PA4 - Plan de composition de I'opération du site des Barbionnes
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NOTICE DE PRESENTATION

Le lotissement le Champs du Bois est un lotissement a vocation d’habitat proposant 78
terrains a batir pour la construction de maisons individuelles avec jardin et 1 ilot MIG pour
la construction de 2 logements minimum. L'aménagement du quartier est porté par les
contraintes du terrains et par les indications présentes dans les OAP :

- La présence de trois points d’accés au site a guidé 'aménagement du lotissement en petits
quartiers indépendants chacun desservi par une entrée/sortie différente. Deux a trois petits
quartiers seront ainsi créé : un quartier au Sud regroupant 21 habitations est organisé au-
tour d’'une petite voie végétalisée et d’'une grande place libre, un quartier au Nord-Ouest de
32 logements aménagé le long d’'une voie principale arborée et de deux voies en impasses
se terminant par des placettes, ce quartier sera connecté, par une belle place accueillant
un espace vert, au 3éme quartier au Nord-Est organisé autour d’'une voie partagée et d’'une
petite voie en impasse. Cette organisation permet de limiter les flux des véhicules pour pri-
vilégier une appropriation des espaces publics sécurisés par les habitants et notamment les
enfants.

- La présence de deux zones humides a conserver et leur localisation en coeur de site est un
atout du projet. Le parti pris a été de créer autour de ces zones un espace vert ouvert aux
habitants pour les valoriser. Cet espace devient le centre de la vie du lotissement, il marque
la jonction des 3 petits quartiers. Accessible depuis de nombreux chemins piétons il sera un
lieu de rencontre privilégié des enfants du quartier et des promeneurs.

o LB

'\

Ly

lllustration de principe présentée lors du concours en 2019
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NOTICE DE PRESENTATION

« Aménagement des acces et circulations

Principe :

Le projet sera desservi par une voie principale Ouest /Nord-Est d’'une emprise réduite de
type voirie partagée en double sens avec sur la premiere longueur de la voie une noue qui
permet la gestion naturelle du pluvial et le paysagement interne de I'opération. En entrée
Ouest, la voie sera en sens unique entrant jusqu’a I'accés du lot 1. Un cheminement piéton
sécurisé par un espace vert sera créé en accompagnement de la route pour connecter le
quartier aux écoles. Une voie de sortie contournant I'aire de jeu est étudiée par la commune.
Si cette voie est réalisée, la traversée véhicule de la place sera réservée aux engins de ser-
vice. Une deuxieéme voie principale de profil similaire desservira la partie Sud de I'opération.

Acces depuis la rue
des Loges

Des voiries partagées
viennent s’accrocher sur |
les axes principaux des-  ‘acces
servant des placettes de ~ §eRuslare
convivialité, les quereux  S¥°
regroupant pour chacun
quelques unités loge-
ments. Ces voies sont
d’emprise réduite et trai-
tée avec un revétement
différent. On comprend a
la simple vue de la voie
son caractére partagée
et la priorité donnée aux
piétons.

Le projet sera également
traversé par

sécuri-
sées permettant d’accé-
der a l'espace vert cen-
tral rapidement depuis
de nombreux endroits du
lotissement. Une grande
liaison piétonne traverse-
ra également le site du
Nord au Sud pour relier
le site avec les autres
quartiers de la ville.

P Acces depuis la rue
7 des Saulniers

Circulations et accés, extrait du plan de Composition
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NOTICE DE PRESENTATION

Détail des voiries :

Les rues principales sont composées d’une voirie en enrobé noir de 3,50m de large et d’'une
bande piétonne en revétement perméable de 1,50m de large, 'ensemble constituant une
voie de circulation partagée en double sens de 5m de largeur. Cette voie pourra étre ac-
compagnée d’'une noue d’une largeur variant de 2m a 3,40m en fonction des passages. En
limite Est cette voie sera accompagnée d’'une frange végétale. Sur cet axe viaire principal,
des parvis sont prévus au niveau des carrefours et des points de croisement et traités avec
un revétement différent (résine sur enrobé) et permettent d’attirer I'attention pour renforcer
la sécurité. Les voiries secondaires en impasse sont des voies partagées d’'une largeur de 5
m en revétement perméable de type Hydroway ou béton poreux. Les cheminements piétons
seront traités avec le méme revétement ainsi que les deux places principales.

Limite parcellaire
Limite parcellaire

® e e 0000000000000 000 0000000000
0 00000 006000000000 0000000000000

Voie principale
Placettes :

Les placettes ont un réle important dans
'aménagement du lotissement, la plus impor-
tante étant celle située au Nord de I'espace
vert. Elles permettent de sécuriser les voies
de circulations, ont une fonction technique
permettant les manceuvres des véhicules en
bout d’'impasse ou le retournement des vé-
hicules de services pour les plus grandes,
peuvent accueillir du stationnement visiteurs,
mais servent également de zones de ren-
contre proposant des aires libres dans les es-
paces publics.

La place principale intégrera un espace ar-
boré comme un prolongement de l'espace
vert central. Elle intégrera des fonctions tech-
niques avec la présence de 4 places de sta-
tionnements et d’une aire de collecte des dé-
chets.
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NOTICE DE PRESENTATION

Stationnements :

Des stationnements visi-
teurs sont prévus sur l'es-
pace public a raison d’une
place par lot ou par loge-
ment comme indiqué au
PLUI. La nouvelle opéra-
tion bénéficie donc de 80
places de stationnements
dont 3 PMR.

16 de ces places sont
aménagees dans des par-
kings paysagés au Sud.
Pour l'ensemble de 6
places, les stationnements
et 'espace de manceuvre
permettant d'y accéder
seront traités en mélange
terre pierre. Les espaces
autours seront engazon-
nés et fleuris, des arbres
seront plantés (il est prévu
1 arbre pour 4 places de
stationnements).

Les autres stationnements
seront traités en revéte-
ment perméable.

~

Répartito des places de stationnements

Réglementation des accés aux lots et des places de stationnements privées :

L'emplacement des accés aux lots sont réglementés (cf. plan réglementaire). Les dispo-
sitions réglementaires de I'opération établissent que les acces automobiles sont interdits
en dehors de 'emplacement prévu (lorsqu’il est imposé) ou des emplacements proposés
(lorsque la translation de I'accés est autorisée). Ces dispositions assurent la bonne mise en
ceuvre des aménagements paysagers de I'espace public et évitent le stationnement sau-
vage provoquant une géne.

Il est également imposé la réalisation de deux places de stationnement minimum pouvant

accueillir 2 véhicules pour chaque logement en lien avec I'accés au terrain. Ces places
resteront non closes mais pourront étre couvertes par une pergolas ou un carport en bois.
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NOTICE DE PRESENTATION

Collecte des déchets :

La collecte des ordures ménageéres sera organisée sur deux axes, un passage au Sud avec
demi-tour de I'engin de collecte sur la placette dimensionnée a cet effet et une traversée au
Nord. Tous les bacs a collecter seront placés sur le cété droit de la voie. Des aires de col-
lecte sont aménagées régulierement le long de la voie pour accueillir le bac des différents
logements. Seuls les terrains dont I'accés est situé le long des voies de passage et du cété
droit seront collectés en porte a porte. Les aires seront aménagées avec un revétement en
béton brut.

Chaque habitant est responsable de la présentation de son bac les jours de collecte et de
son rangement suite au passage des services.

SN <
Fonctionnement de la collecte & répartition des aires de collecte
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NOTICE DE PRESENTATION

* Assurer une intégration paysagere et maitriser les eaux pluviales

Accompagnement
paysager des sta-
tionnements

Haie dense plantée
sur les terrains

N Création d’'une haie
bocageére en limite
g d’opération

g Zones humides
conservées et
7 /. e , valorisées avec
Places de station- =Sy . s , /3 la création d’un
nements en revéte- & ] Cal espace vert

L’accompagnement paysager du futur quartier se concentre dans un premier temps sur la
préservation des deux zones humides et leur intégrations dans un espace vert arbore, et
dans un deuxiéme temps sur le traitement des limites de I'opération avec la création de
nombreuses haies denses.

En termes de gestion des eaux pluviales, la composition végétale viendra enrichir le réseau
de noues paysagéres associ€ aux voiries avec un cortége floristique directement issu de la
flore locale (ex : Daucus carota).
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NOTICE DE PRESENTATION

Zones humides - Création d’un lieu de rencontre au coeur du quartier :

Les deux zones humides trouvées sur le site seront entierement conservées. Aucun ame-
nagement ne sera prévu sur leur emprise. Afin de les valoriser et d’en faire un point fort du
nouveau quartier, elles seront intégrées dans un espace vert de plus de 1000m? accessible
a tous les habitants du lotissement. Des sentiers seront aménagées autours des zones
humides en surface tondue ou pas japonais afin de limiter au maximum leur impact sur le
terrain et préserver la permeéabilité du sol.

Quelques arbres d’essences locales seront plantés dans ce parc
pour créer des zones ombragées dans lesquelles des bancs pour-
ront étre installés.

Les parcelles 58 a 62 sont des terrains externalisés dont les station-
nements sont situés au Sud de I'espace vert, elle seront directement
situées face au parc. Une implantation imposée en limite de lot per-
mettra de créer un front bati en limite Est de cet espace.

Images de référence sur
'aménagement de ce jar-
din ouvert et des zones

humides.
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NOTICE DE PRESENTATION

Intégrer le nouveau quartier - Des limites d’opération végétalisées :

En respect des OAP du secteur, le traitement des limites de I'opération sera particuliere-
ment soigné.

Pour les limites intégrées dans les parcelles privées, la plantation de haie dense sur une
largeur de 3,60m sera imposée dans le réeglement écrit et sur le plan réglementaire, cette
largeur sera réduite a 2,50m sur certaines parcelles pour améliorer leur constructibilité.

En limite Est de I'opération une haie bocagere sera créée sur I'espace public sur une largeur
de 2,20m en accompagnement d’un cheminement piéton de 1,40 m de large.

Ces haies seront plantées sur deux rang pour former une vraie frange de protection entre le
nouveau quartier et les habitations existantes a I'Ouest et la zone agricole protégée a I'Est.
Les haies seront composées d’essences locales et variées en alternant les hauteurs et les
densités de feuillage des espéces. Des arbres seront intégrés a ces franges végétales pour
renforcer I'aspect bocager et naturel des haies.

Quelques essences sont listées dans le réglement écrit du lotissement et pourront étre uti-
lisées dans la composition des haies.

Strate arborée :

Fréne commun

. /1,ﬁ
¢
Haie multistrate et
chemin piéton
,
H

Limite
privative

largeur
1,40m
minimum

N

Charme — Carpinus betulus Tilleul a grandes feuilles Alisier torminal

Strate arbustive :
C Ty e A

Néflier Eglantier Filaire Fusain d’Europe Nerprun alaterne
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NOTICE DE PRESENTATION

Des noues pour la gestion des eaux pluviales :

Les eaux pluviales des espaces publics seront gérées et infiltrées sur le périmetre de I'opé-
ration. Une grande partie des revétements de voiries seront perméables et doublés d’'une
structure drainante. Les eaux pluviales des voies en enrobé non perméable sont en grande
partie collectées par des noues végétalisées, par simple ruissellement de surface.

Les noues sont directement ensemencées par un mélange spécifique d’herbacées pé-
rennes (formes sauvages majoritaires) adaptées aux situations séches comme humides.
Elles serviront d'accompagnement végétales aux voiries principales du quartier.

Coupe sur la voie principale

Limite parcellaire
Limite parcellaire

® e e 0000000000000 000 0000000000
0 00000 006000000000 0000000000000

LR !

Exemple de végétation prévue dans les noues

Gestion des eaux pluviales sur les lots :
Pour les lots, la gestion des eaux pluviales se fera directement sur la parcelle par infil-

tration. Les eaux pluviales des terrains privés ne pourront en aucun cas étre rejetées sur
I'espace public.
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NOTICE DE PRESENTATION

Le programme de I'opération :

Le projet daménagement, est congu de maniére a répondre aux besoins de ses futurs rési-
dents et aux documents d’urbanisme (PLUi et OAP).

L'OAP imposant la création d’'un minimum de 76 logements sur la zone 1AU, 'aménage-
ment du nouveau quartier propose la création de 75 terrains sur le secteur de 'OAP dont un
grand terrain destiné a la construction de MIG devant accueillir au minium 2 logements et de
4 terrains supplémentaire sur la parcelle cadastrée n°480 classée en zone U.

Soit pour 'ensemble de I'opération, un total de 80 logements proposé en terrains a batir et
d’une surface comprise entre 152m? et 466 m?2.

VILLEDOUX
clobre 202
Echelle 1/500 - A1
PA 9 - Hypothese dimplaniation
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om 10 1
e
=
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Commune de Villedoux

PA4

PLAN DE COMPOSITION



VILLEDOUX

Octobre 2023
Echelle 1/500 - A1

PA 4 - Plan de composition
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eeeeeee Périmétre de l'opération

Terrains & bétir :
78 terrains individuels
1 Tlot MIG pour 2 logemenis

Numeéro de lot et surface
de la parcelle

Emplacement obligatoire de
faccés automobile au lot et de

2 places de siafionnement.

Les dimensions de cet emplace-
ment sont indiquées sur le plan.

Acces automobile au lot et créa-
fion de 2 places de stationne-
ments sur un emplacement &
définir par les acquéreurs.
(Dimensions 6 x 6)
Emplacemeni de places de
slafionnements privaiifs

dédiés aux lofs exiernalisés

ou en pariie exiernalisés.

Lot externalisé
Pour 2 places > lofs 58 a 62
Pour 1 place > lols 27 & 30

Acces piélon au lot

Stationnement visiteurs
Stationnement visiteurs PMR

Voie principale avec noue et
chemin piéion perméable

Revétement perméable
(de type Hydroway, béton poreux)

Calcaire sans liant
Chemin piéton

Enrobé clair

Revétement perméable
Mélange ferre pierre
Zone humide préservée

Espace vert engazonné

Aire de collecte des ordures
meénageres

Poste transformateur
5x5m

Poste de refoulement

Eclairage public

Zone non aedificandi
Plantation d’'une haie

Zone non aedificandi
Gesfion du pluvial

Accroche bdiie obligatoire en
limite sur espace public

Accroche bdtie obligatoire
entre Om et 3m de la [imite
de voirie

Accroche bdtie obligatoire
entre la limite sur voie ef I'ali-
gnement de l'aire de stafion-
nement (@ 5m ou 6m).

Pour les lois 40 a 47, une
cofe minimale de plancher
doit éfre respectée (cf régle-
ment écrit PA10-1)

Consfrucfion en RDC sur les
lofs indiqués.
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PA9

SCHEMA PRESENTANT UNE
HYPOTHESE D’'IMPLANTATION DES
BATIMENTS



VILLEDOUX

Octobre 2023
Echelle 1/500 - A1

PA 9 - Hypothése dimplantation
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eeeeeee Périmelre de lopéralion

Terrains & bdtir :
78 terrains individuels
1 Tlot MIG pour 2 logemenis

Numeéro de lot

Corps principal

Corps secondaire

Corps principal

Garage

Accés automobile au lot et
aire de stationnement privaiive

Emplacement de places de
slationnemenis privatifs
dédiés aux lols externdlisés

Lot externalisé

Stationnement visiteurs

Stationnement visiteurs PIMR

Voie principale avec noue et
chemin piéion perméable

Revétement perméable
(de type Hydroway, béton poreux)

Calcaire sans liant
Chemin piéton

Enrobé clair

Pavés engazonnés

Mélange terre pierre

Zone humide préservée

Espace vert engazonné

Zone non aedificandi
Plantation d’'une haie

Zone non aedificandi
Gesfion du pluvial

URBAN




Commune de Villedoux
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VILLEDOUX

Schéma d'aménagement
Opération "Champs du bois"

duillet 2022
Echelle 1/500eme - A1

PA10-2 - Plan réglementaire

Om 10 20
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Acces et stationnement :

Deux places de
staionnement fixes non
Al closes et accés au lot
(dimensions : 5m x 5m
- 6m x 5m - 6m x6m)

‘ Deux places de

L stationnement non‘flxes
A4l non closes et acces au
lot (6Gm x 6m) ef
translation admise

Stationnements
A A réglementaires a
A===m==mes > posifionner librement
sur la limite de I'lot

Stationnement externalisé

> Acces piéton a la parcelle
(Ces lots externalisés bénéficient
de deux places de
stationnements privées numéroté
& moins de 50m de leur
parcelle.)

Implantation et volumétrie des
consfructions :

EEEEEEE Accroche batie
obligatoire en limite

INEENEEEEE Accroche bdtie

obligatoire entre Om et
3m de la limite de voirie

Accroche bdtie obligatoire
entre la limite sur voie et
l'alignement de I'aire de

stationnement

(@ 5m ou 6mM de la limite sur
voie selon I'emprise des
stationnements)

Construction limitée & un
Rez-de-Chaussée pour
leslots 1,2 a 10, 77 et
78

W Zone non consiructible

de 2,50m de large
permettant la gesfion
des eaux pluviales

B e
large selon les ferrains

permettant la plantafion
d'une haie

RDC

Clotures :

Frontage imposé

Wik
dense sur une largeur de
2,50 ou 3,60m.

Plantatfion obligatoire
d'une haie vive en limite
de parcelle.

Consiruction obligatoire
d'un mur plein d'une
hauteur de 1,20m

ZA\sTuni 4

ELIER D'ARCHITECTURE
D’AMENAGE{
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REGLEMENT DU LOTISSEMENT

Obligation du permis de construire
Pour tout projet de construction, les acquéreurs des lots devront obligatoirement déposer

en mairie de Villedoux une demande de permis de construire ou une déclaration suivant la
réglementation en vigueur. Les haies indiquées sur le plan réglementaire (PA10-2) devront
obligatoirement apparaitre sur le permis de construire des lots concernés. Tout projet de
construction devra respecter les régles inscrites au PLUI, approuveé au 19/05/22 et celles du
présent reglement.

Le présent réglement consiste en des dispositions complémentaires aux régles du PLUI
applicables au secteur du projet. En plus du document présent, la personne élaborant un
projet de construction doit prendre connaissance des regles inscrites au reglement écrit du
PLUI, Titre Il /Dispositions communes a toutes les zones, Zone 1AU (p.44) et Zone U (p.26)
pour les lots 69 a 72.

Les régles du présent document portent sur :

- Les accés aux terrains

- La gestion des eaux pluviales des parcelles

- Les clétures

- La destination des constructions

- La volumétrie des constructions

- L'implantation des constructions par rapport aux voies
- Les aires de stationnement
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REGLEMENT DU LOTISSEMENT

TITRE Il : Disposition commune a
toutes les zones

En complément du PLUi, le réglement précise et compléte les points suivants :

Condition de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et

d’accés aux voies ouvertes au public

L'accés automobile au terrain se fera depuis I'aire de stationnement figurant au réglement graphique PA10-2.
Aucun autre acces automobile ne sera autorisé.

Pour les lots 7, 8, 12, 13, 18, 19, 21, 22, 23, 24, 32, 35, 36, 48, 50, 51, 52, 56, 57, 77 et 78, 'acces sera dé-
terminé par 'emplacement de l'aire de stationnement choisi par les acquéreurs. Comme pour les autres lots,
I'acces se fera depuis l'aire de stationnement réalisée sur la parcelle.

Pour I'llot MIG, les accés seront également déterminé par 'emplacement des aires de stationnement. Un ac-
cés véhicule pour chaque logement créé est autorisé.

Les lots 27 a 31 et 58 a 62 sont des lots externalisés. L'accés a ces lots sera uniquement piéton.

Condition de desserte des terrains par les réseaux

3- Eaux pluviales

Les eaux pluviales seront gérées a la parcelle. Aucun rejet sur 'espace public ne sera autorisé. Pour favoriser
linfiltration sur le terrain, I'aire de stationnement et les circulations seront réalisées en matériaux perméables.

Sur les lots 39 a 47, une noue sera créée en fond de lot pour permettre la gestion des eaux pluviales. Une zone
non constructible d’'une largeur de 2,50m est prévue autour de cet ouvrage. Aucune construction, y compris
abris de jardin, pergolas ou piscine ne pourra étre installé dans cette zone. La noue devra étre conservée et
entretenue par les acquéreurs en attendant le projet en amont.

Les Clotures

2- Composition et hauteurs
* A I'alignement des voies et emprises publiques et en limites séparatives avec les
voies et emprises privées ouvertes a la circulation publique :

Les clbtures soumises a prescriptions identifiées sur le plan réglementaire graphique (PA10-2) sont obligatoire
et devront apparaitre dans le permis de construire.

Pour les lots 18, 25 et 37, la construction d’un mur plein d’'une hauteur de 1,20m est obligatoire sur les limites
indiquées. Ce muret devra étre enduit dans une teinte identique a celle de la construction.

Pour les lots 14, 18, 19, 21, 22, 23, 24, 32, 33,34, 35, 36, 37, 49, 51, 52, 63, 64, 65, 66, 68, 72 et sur I'llot MIG,
la plantation d’une haie est obligatoire sur les limites indiquées. Cette haie doit au moins atteindre une hauteur
de 1,60m et sera composé d’au moins 3 essences différentes conforme a la liste d’essence de 'OAP «Lisiéres
Urbaines» et dont certaines sont présentées en annexe du présent réeglement.

Ces haies pourront étre doublées d’'un grillage de ton foncé ou d’un dispositif a claire-voie d’'une hauteur
maximum de 1,20m. Le grillage sera implanté derriere la haie, avec un retrait de 1m de la limite de parcelle.

Pour les lots 38 a 47 et 73 a 76, la réalisation d’une bande de frontage devant la construction est obligatoire.
Le frontage est une surface non close de la parcelle situé entre la construction et la limite de parcelle avec la

w
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REGLEMENT DU LOTISSEMENT

voie. Cette surface devra étre plantée d’'une association de petits arbustes et d’herbacées adaptés au terrain
et a I'exposition. Une palette végétale est proposé en annexe du présent reglement.

Si une clbture est souhaitée par les acquéreurs, elle sera positionnée dans I'alignement de la fagade et ne
devra pas dépasser une hauteur de 1,20m.

* En limites séparatives :

Les clotures soumises & prescriptions identifiées sur le plan ré- Katemtistrate
glementaire graphique (PA10-2) sont obligatoire et devront appa-

raitre dans le permis de construire.

| : Limite . . Limite
Pour les lots 1, 3 a 11, 15 a 17, 67, 68 et 73 a 78, la plantation . ‘ privative . @ orivative
d’'une haie dense en fond de parcelle est obligatoire. Pour les lots I :
1 et 3 a 10, cette haie aura une largeur de 3,60m minimum. Pour
les lots 11, 15 a 17, 67, 68, 77 et 78 cette haie aura une largeur
de 2,50m minimum. Elle sera composée de 2 rangées d’arbres et
d’arbustes disposées selon le croquis ci-contre. Cette haie pourra
si besoin étre doublée d’'une cléture implantée en limite. Cette haie
sera composée d’au moins 5 essences différentes conforment a
la liste d’essence de 'OAP «Lisieres Urbaines» et dont certaines

|
I
|
I
I
|
|
I
I
sont présentées en annexe du présent reglement. !

, . . . 1z m 06 2 1 05 1
L'emprise de cette haie sera non constructible. Aucun élément \ " IL_J | . L 5 |
bati ne pourra étre implanté dans cette zone, cela concerne les l 36m J 25m

habitations mais également tous les volumes annexes, ainsi que
les abris de jardin.

Zones 1AU et U

Destinations des constructions, usages des sols et nature des activités

Les constructions autorisées dans le lotissement sont :

Les habitations individuelles et leurs annexes (garage, abris de jardin,...), les clotures, les piscines, les aires
de stationnements et les terrasses.

Il ne sera réalisé qu’'un seul logement par lot, sauf sur I'llot MIG pour lequel la construction de 2 logements
minimum est obligatoire.

La surface de plancher maximale autorisée pour chaque terrains est définie dans le tableau de répartition des
surfaces annexé au présent réglement.

Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Régles Volumétriques et d’implantation

1- Hauteur

Pour rappel des OAP, la hauteur des batiments est limitée a 9m au faitage.
Pour les lots 1, 3 a 10, 77 et 78, les constructions seront limitées a un rez-de-chaussée pour ne pas impacter
les constructions voisines existantes.

2- Implantation par rapport aux voies publiques ou privées et aux emprises publiques

Sur le plan réglementaire (PA 10-2) il est prévu des accroches baties obligatoires sur certaines limites avec
I'espace public.
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REGLEMENT DU LOTISSEMENT

Pour les lots 2, 27 a 31 et les lots 58 a 62 une accroche batie en limite d’emprise publique est obligatoire. Cette
accroche doit obligatoirement étre marquée par une partie de la fagade principale. Les décrochés de fagade
sont autorisés mais doivent avoir un linéaire inférieur a la partie de fagade implantée en limite.

Pour les lots 38 a 47 et 73 a 76, une accroche batie entre Om et 3m de la limite sur voie est obligatoire. Cette
accroche peut étre marquée par un volume secondaire de la construction a condition qu’il soit accolé au vo-
lume principale. Une annexe ou un garage séparé ne suffit pas au respect de cette accroche bati.

Pour les lots 1 et 3 & 8, une accroche béatie est obligatoire dans lintervalle entre la limite sur voie (Om) et a
I'alignement de l'aire de stationnement réalisée sur la parcelle (environ 5m ou 6m de la limite de parcelle). Cet
alignement est indiqué sur le plan réglementaire.

| Obligations de réalisation d’aires de stationnement |

Pour faciliter le stationnement privé en dehors des voies publiques, une aire de stationnement dit « places de
midi » sera aménagée sur chaque terrain du lotissement. Les acquéreurs devront respecter 'emplacement et
les dimensions indiqués au plan réglementaire pour réaliser ces places. Les dimensions varient de 5m a 6m
de largeur et de 5m a 6m de profondeur et sont déterminées en fonction de la largeur de la voie qui permet d’y
accéder et des aménagements paysager de I'espace public.

Pour les lots 7, 8, 12, 13, 18, 19, 21, 22, 23, 24, 32, 35, 36, 48, 50, 51, 52, 56, 57, 77 et 78, une modification
de 'emplacement de l'aire de stationnement est admise a condition d’étre positionnée sur une des limites
latérales du lot ou pour les lots 21 et 51 sur un des emplacements proposés.

Pour le lot 69, les aires de stationnement seront a positionner librement sur la parcelle.

Pour I'llot MIG, il devra étre prévu une aire de stationnement de 2 places pour chaque logement créé. Ces
aires de stationnement seront a positionner librement en fonction du découpage de I'ilot mais devront avoir un
acces direct depuis la voie.

Ces places devront rester non closes et non batis mais elles pourront étre couvertes par une pergolas ou un
carport en bois. Un portail pourra étre installé derriére les places de midi, a 5m ou 6m de la limite de parcelle
en fonction des dimensions définies.

Afin de faciliter l'infiltration des eaux pluviales sur la parcelle, les aires de stationnement, les allées de garage
et les circulations sur les parcelles seront en matériaux perméables (calcaire, gravillons compactés, pavés
enherbés, mélange terre-pierre...).

Les lots 27 a 31 et les lots 58 a 62 sont des terrains externalisés. Des aires de stationnement pour ces lots
sont prévues sur des placettes a moins de 50m des terrains afin de permettre le stationnement obligatoire. Il
est prévu 2 places de stationnement privées pour chacun des logements. Une de ces places sera réalisée en
revétement perméable et devra étre conservée ainsi, 'autre de dimensions élargies pourra étre couverte par
un carport ou une pergolas en bois, a condition de faire I'objet d’'une déclaration en mairie.
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REGLEMENT DU LOTISSEMENT

Tableau de répartition des surfaces

TABLEAU DE REPARTITION DE LA SURFACE DE PLANCHER
SURFACEDEPLANCHER | SURFACE DEPLANCHER
ERFICIE (m? BRE DE L
SUBEREISIE ) NOMBR ots MAXIMALE (m?/LOT) TOTAL (m?)
LOT<155 m2 10 95 950
LOT <250 m2 15 110 1650
LOT <300 m2 23 120 2760
LOT <350 m2 14 135 1890
LOT<400 m2 9 145 1305
LOT<500 m2 4 155 620
ILOTMIG 1 200 200
ODF 69 1 110 110
ODF 70 1 110 110
ODF 71 1 110 110
TOTAL 79 9705
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REGLEMENT DU LOTISSEMENT

Frange végétale dense

Strate arborée :

Chéne sessile Fréne commun

N\
3 / /7//A<\\ 3 Fa' N

Charme — Carpinus betulus  Tilleul a grandes feuilles Alisier torminal Cognassier — Cydonia oblonga

Strate arbustive :

Néflier

Eglantier Filaire Fusain d’Europe Nerprun alaterne
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REGLEMENT DU LOTISSEMENT

Frontage

Petits arbustes ornementaux :

Hortensia annabelle Rosier arbustif Iceberg Fuschia Osmanthe Viorne

Vivaces :

Héllébore Hemerocalle Iris Gaura

Vivaces couvre-sols :
gg i",’t'\ . :\ .

Géranium vivaces Lierre Alchemille Fleur des Elfes Pervenche
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Groupe MARTEL

Vous étes notre bien le plus précieux!

GRILLE DE PRIX

VILLEDOUX « Le Champ du bois » Tranche 1 et 2

Estimation FRAIS

LOTS SURFACES PRIX NOTAIRE*
Lot 1 348 m? 107 900 € 10020 €
Lot 2 221 m? 78 000 € 7970 €
Lot 3 339 m? 105 200 € 9840 €
Lot 4 339 m? 105 200 € 9840 €
Lot 5 339 m? 105 200 € 9840 €
Lot 6 350 m? 108 500 € 10070 €
Lot 7 377 m? 113 500 € 10410€
Lot 8 388 m? 116 500 € 10 620 €
Lot 9 362 m? 108 900 € 10100 €
Lot 10 447 m? 134 000 € 11820€
Lot 11 438 m? 131 000 € 11610€
Lot 12 285 m? 91000 € 8860 €
Lot 13 391 m? 117 500 € 10680 €
Lot 14 334 m? 103 900 € 9750¢€
Lot 15 391 m? 117 500 € 10680 €
Lot 16 277 m? 91500 € 8900 €
Lot 17 248 m? 86 800 € 8580 €
Lot 18 215 m? 75500 € 7800 €
Lot 19 222 m? 77900 € 7970€
Lot 20 278 m? 91900 € 8920€
Lot 21 288 m? 93 500 € 9030€
Lot 22 288 m? 93 500 € 9030€
Lot 23 288 m? 93 500 € 9030€
Lot 24 288 m? 93 500 € 9030€
Lot 25 199 m? 69 900 € 7410€
Lot 26 204 m? 71500 € 7520€
RGNS S OGpM ~ OGpM  &GpM
TEL. 05 46 370 300 FAX. 05 46 375 505 -
contact@gpm-immobilier.com o GpM WCipM Orpl ‘

www.gpm-immobilier.com

GpM

Groupe MARTEL
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Groupe MARTEL

Vous étes notre bien le plus précieux!

Lot 32 308 m? 97 000 € 9270 €
Lot 33 282 m? 92 000 € 8930 €
Lot 34 282 m? 92 000 € 8930 €
Lot 35 307 m? 96 700 € 9250 €
Lot 36 331 m? 102 900 € 9680 €
Lot 37 291 m? 94 500 € 9100 €
Lot 38 267 m? 88900 € 8720€
Lot 39 259 m? 87900 € 8 650 €
Lot 40 257 m? 87 800 € 8 650 €
Lot 41 255 m? 87 500 € 8620€
Lot 42 252 m? 87000 € 8590 €
Lot 43 250 m? 87000 € 8590 €
Lot 44 248 m? 86 900 € 8580 €
Lot 45 245 m? 85800 € 8510 €
Lot 46 243 m? 85500 € 8480 €
Lot 47 308 m? 97 000 € 9270€
Lot 48 257 m? 90 000 € 8800 €
Lot 49 284 m? 92 300 € 8950 €
Lot 50 279 m? 91900 € 8930 €
Lot 51 438 m? 131500 € 11650 €
Lot 52 234 m? 81900 € 8240 €
Lot 53 288 m? 93 500 € 9030€
Lot 54 295 m? 95900 € 9200 €
Lot 55 298 m? 94 500 € 9100 €
Lot 56 216 m? 75600 € 7800 €
Lot 57 225 m? 78900 € 8030€
Lot 63 377 m? 114 000 € 10440 €
Lot 64 286 m? 92900 € 8990 €
Lot 65 329 m? 103 900 € 9750 €
Lot 66 378 m? 113 900 € 10430 €
Lot 67 353 m? 109 500 € 10130 €
RGNS S OGpM  OGpM  &GpM.
TEL. 05 46 370 300 FAX. 05 46 375 505
contact@gpm-immobilier.com o GpM vcipM Orpi ‘

www.gpm-immobilier.com

GpM

Groupe MARTEL



‘ Groupe MARTEL

Vous étes notre bien le plus précieux!

Lot 68 456 m? 136 800 € 12010 €
Lot 72 319 m? 100 500 € 9510€
Lot 73 263 m? 91900 € 8930 €
Lot 74 367 m? 110 000 € 10170 €
Lot 75 242 m? 84700 € 8430 €
Lot 76 241 m? 84 500 € 8420 €
Lot 77 321 m? 90 000 € 8800 €
Lot 78 319 m? 100 500 € 9510 €

*Les frais notaire sont une estimation

IIs comprennent le dépét de pieces ( 100 €), la provision pour dégdts occasionnés ( 800 €)
et la constitution de I’ASL ( 150 €).

Ne sont pas compris :

e les frais de constitution sont de 350€ a la signature de la promesse de vente
e La consignation pour les enduits de murettes

17690 ANGOULINS-SUR-MER
TEL. 05 46 370 300 FAX. 05 46 375 505

contact@gpm-immobilier.com o GpM vaM orpi ‘ Groupe MARTEL

www.gpm-immobilier.com

PROMOTION IMMOBILIERE

32 Avenue des FOURNEAUX oGpM ¢GpM éGpM M
RENOVATION DU PATRIMOINE AMENAGEMENT FONCIER



sortie sur D202

Angoulins

32 Avenue des Fourneaux
17690 Angoulins

Telephone 05 46 370 300
www.gpm-immobilier.fr

M

Vous étes notre bien le plus précieux!

Groupe MARTEL

LIEUX DE VIE & SERVICES

IMMOBILIERS

&GpM  dGM  &GpM  &GpM &GpM  Orpi

PROMOTION IMMOBILIERE RENOVATION DU PATRIMOINE AMENAGEMENT FONCIER IMMOBILIER DE LOISIRS IMMOBILIER CITOYEN IMAP

Credits Photos : Istock. Plan de Masse : Romain Truffaut.
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